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BAO CAO CAP NHAT- CTCP PHAT TRIEN NHA BA RIA-VUNG

TAU (HDC-HSX)

Bao cao chi tiét 21/12/2017

Khuyén nghi Mua
Gia muc tiéu (VND) 27.400
Tiém nang tang gia 58%
C6 tic (VND) 1.000
Lgi suét c6 tuc 5,68%

Bién ddng gia c6 phiéu 6 thang

oo ==

Théng tin cd phiéu, ngay 20/12/2017

Gia hién tai (VND) 17.000
S6 lugng CP niém yét 45.078.926
Von diéu 1€ (ty VND) 450,79
V6n héa TT(ty VND) 766,32
Khoang gia 52 tuan (VND)  10.200-18.900
% S& hitu nudc ngoai 19,95%
% Gidi han sé hitu NN 49%
Chi s6 tai chinh:

Chi tiéu 2014 2015 2016
EPS (vnd) 839 1.184 1.442
BVPS (vnd) 21.629 15.431 15.313
C6 tirc (vnd) 500 1.000
ROA(%) 1,83 3,97 4,43
ROE(%) 3,93 7,89 9,16

Hoat dong kinh doanh chinh

HDC la cong ty hang dau c6 nhiéu kinh nghiém
vé linh vuc Bat dong san tai Ba Ria- Viing Tau.
HDC hién s@ hitu nhiéu quy dat sach tai nhiing
vi tri dep tai thanh phd Viing Tau. Mot s6 du
an tiéu biéu nhu Dy &n Khu biét thu i Ngoc
Tudc; Du an can ho du lich tai s6 02 Truong
Cong Dinh; Dy an khu dan cu Hai bang; Dy
an dat nén Pha My, Dy an Hodeco
SeaVillage,... Nhiéu vi tri dat ctia HDC dugc ky
vong c6 thé dau tu va tao ra doanh thu déu
hang nam nhu cdn ho, khach san dich vu du
lich.

Ngudn: MBS téng hop

TRIEN VONG KINH DOANH LAC QUAN

Cong ty 6 phan Phét trién Nha Ba Ria- Viing Tau (HDC) la cong ty hang du c6 nhiéu kinh
nghiém vé linh vyc Bat déng san tai Ba Ria- Viing Tau. HDC hién s& hitu nhiéu quy dat sach
tai nhiing vi tri dep tai thanh phd Viing Tau. Mdt s& du an tiéu bi€u nhu Dy’ n Khu biét thu
D6i Ngoc Tudc; Du an cdn hd du lich tai s6 02 Truong Cong Dinh; Dy an khu dan cu Hai
baéng; Dy an dat nén Phi My; Dy an Hodeco SeaVillage, ... Nhiéu vi tri dat ctia HDC dugc ky
vong c6 thé du tu va tao ra doanh thu déu hang ndm nhu cin hd, khach san dich vu du
lich.

Chi tiéu tai chinh cc ban

oviee s oisaour_aviar

DTT (ty VND) 423,55 478,86 787,48
% tang trudng 8,0% 13,1% 26,34% 30,0%
LNG ( ty VND) 100,39 106,42 149,94 194,92
% tang trudng 51,6% 6,0% 40,89% 30%
LNR ( ty VND) 47,74 58,09 80 99,57
% tang trudng 110,4% 21,7% 37,8% 24,46%
Bién LNG (%) 23,7% 22,2% 24,8% 24,75%
Bién LNR (%) 11,3% 12,1% 13,2% 12,64%
EPS (VND) 941 1.332 1.775 1.698
Von diéu 1é 411,13 450,79 450,79 586,39

LUAN PIEM PAU TU

Chiing t6i khuyén nghi mua ddi véi ¢ phiéu HDC clia Céng ty C phan Phat trién
Nha Ba Ria - Viing Tau véi mirc dinh gia 27.400 dong/cp, trén nhirng di€ém nhin
chinh sau:

" 7rién vong kha quan cua nganh bét dong san trong trung han

" Nganh bat dong sén du lich va khéch san nghi duéng dang phét trién manh
tai Tp.Viing Tau

B HDC sJ hitu quy dat sach tai nhifng vi tri dep tai Thanh phé Viing Tau.

" Ky vong su’chuyén minh cua doanh nghiép sau khi SICI thodi vén

" Loi nhudn quy 3 ting trudng dot bién nho chuyén nhuong du’ dn Thi Sach
Resident,

® Trién vong kha quan ctia nganh bat dong san trong trung han

Sau giai doan suy thoai, thi truGng bat dong san Viét Nam da phuc hoi tir ndm 2014, blng
né vé khéi lugng giao dich trong ndm 2015-2016. Trong ndm 2017, véi bi canh kinh t& vi
md khdng cd nhiéu bién ddng, mdi trudng 13 sudt dudc duy tri 6n dinh, thi truing bat déng
san s& di vao giai doan phat trién bén vitng, bdm sat nhu cau thij truding. T6c dd db thi héa
cao, thu nhdp ngudi dan cai thién va céc thay ddi trong cd cau dan s8 la cac yéu t8 chinh
anh hudng tdi nhu cau bat dong san trong tuong lai. Nha & phan khic binh dan dugc dy
bao s€ la phan khic tang trudng manh vé nhu cau cling nhu giao dich trong cac ndm tdi.

Bén canh bat dong san nha 4, linh vuc bat dong san khu cong nghiép dugc du bao ti€p tuc
duy tri tdng trudng 6n dinh nhd trién vong kha quan tir dong von FDI va cac chinh sach vé
hoi nhap qudc t& hd trg doanh nghiép cia Nha nudc. Nhu cu vé bat déng san gidp thi
trudng duy tri ting trudng 8n dinh trong trung han.
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® Nganh bat ddng san du lich va khach san nghi duGng dang phat trién tai
Tp.Viing Tau

B4t dong san tai Viing Tau nhiing ndm gan day dugc danh gid cao khi viéc di chuyén dudc
rit ngdn nhd tuyén dudng cao tdc Tp. HCM - Long Thanh — Dau Gidy. Ngoai ra, mét déc
diém khac khién cho viing dt nay dang ngay cang co gia tri la s’ chuyén hudng tich cuc
trong tdm phét trién kinh t& Nganh dich vu va du lich nhn dugc sy’ quan tAm nhiéu han,
ddng vai trd quan trong hon d6i véi su’ phét trién kinh t€ tinh Ba Ria —Viing Tau. Céc chinh
séch hd trg phét trién ha tang cta chinh quyén tinh dang tao ra nhiing hiéu ing tich cuc,
lugng khach du lich ghi nhan tang trudng manh trong nhiing nam gan day. Diéu nay da
téing stic hit cho b4t ddng san du lich va khach san nghi duBng phat trién.

®  HDC hién sé hitu quy dat sach tai nhifng vi tri dep tai Thanh pho Viing Tau.

HDC hién s& hitu nhiéu quy dat sach tai nhiing vi tri dep tai thanh phd Viing Tau. M6t s6 du
an néi bat nhu Dy an Khu biét thu Ddi Ngoc Tudc cb dién tich 7,1 ha; Dy an Khu chung cu
Bai 2, phudng 10, Tp.Viing Tau; Dy an Chung cu Binh Gia Resident; Du an can hé du lich
nam tai S8 02, Truong Cng Pinh, cd 3 mat tién tai trung tdm thanh ph& Viing Tau, nhin
thang ra bién; Du’ &n khu dan cu Hai Déng, 49 ha, d3 giai phdng 21 ha dat sach; Dy an dat
nén Phl My la 13ha; Du’ an Hodeco SeaVillage 4,2 ha vdi 3ha dat sach nam trong ving sinh
thai ctia khu du lich Ctra Lap — Chi Linh, ...

Hién nay, mét s6 du an cd thé dem lai dong tién ngay trong ndm 2017 nhu chung cu Binh
An, chung cu Binh Gid va Khu d6 thi Phii My da ban giao xong cho UBND tinh Ba Ria Viing
Tau lam nha & xa hdi. Trong s6 do co gia tri I6n nhat la khu dat 5,1ha ven song tai Go Sao,
Tp.HCM, theo théng tin doanh nghiép chia sé viéc chuyén nhugng da hoan thanh, du kién
viéc chuyén nhugng ndy sé gilip HDC thu hdi vé& khoang 120 ty dbng, tdng ngudn dau tu
ndam 2017.

® Ky vong su chuyén minh cta doanh nghiép sau khi SICI thoai vén

SCIC da thodi thanh cong toan b gan 5,3 triéu CP tucng (ing vdi ty 1€ 11,7% tai HDC. Nhu
vay, hién tai SCIC da khong con s& hitu 6 phiéu tai HDC. Viéc SCIC thodi vén thanh c6ng
6 thé tao ra sy thay ddi gitip HDC linh dong han trong cac quyét dinh déu tu va phét trién
kinh doanh ctia minh, tir d6 gia tang hiéu qua Igi nhuan. Vi vay, day cling la mét catalyst
dang chd y trong nam 2017.

Sau khi SCIC thodi v6n xong, Lucerne Enterprise d& trd thanh c8 dong I8n nhét trong cd cdu
c6 ddng clia HDC Vi ty 1€ s§ hitu 9,3%. Theo thong tin tir doanh nghiép cho biét da ¢ 2 t&
chtfc tai chinh muén dau tu I6n vao cong ty. Tuy vay, HDC la mong mudn hgp tac véi cac
ddi tc chién lugc nudc ngodi dé cling phét trién cic du én, cd nhu vy HDC mdéi ¢ thé
chuyén minh d& nang tam gia tri trong tuong lai.

®  Lgi nhuan quy 3 ting truéng dot bién nhd chuyén nhugng du an Thi Sach
Resident.

Doanh thu quy 3/2017 ctia Cong ty dat 170 ty dong, tang 73% so vdi cung ky nam 2016
méc du gia von hang ban ciing té&ng cao nhung Igi nhudn gop van dat hon 50 ty dong téng
gdp han 3 [an so vdi cling ky ndm ngodi. Sau khi trir cac khoan chi phi Hodeco 1ai rong 33,2
ty dong tang manh so vdi con s6 hon 7 ty dong trong quy 3/2016. Theo chia sé tir phia
cdng ty nguyén nhan Igi nhun ting trudng manh 1a do céng ty cé chuyén nhugng quyén
str dung dat (3.400 m2) tai dudng Thi Sach cling viéc chuyén nhugng dat nén tai du én Ph
My - day la hai du an nay cd ty suat Igi nhudn cao, doanh thu dat 115,6 ty dong va Igi
nhuan khoang 40 ty dong. Ngoai ra, cong ty con ban 16 dat I6n D2 Khu do thi mdi Phi My
dién tich hon 3.700 m2 vdi gid ban 5 triéu ddng/m2, tdng gia tri hon 18,5 ty dbng (gid vén
2,3 triéu déng/m?2), Igi nhuan thu vé gan 10 ty dong.

Liy k€ 9 thang dau ndm, Cong ty dat 316,7 ty dong doanh thu thuan, téng 10% so vdi
cung ky, 1ai rong dat gan 50 ty dong tang 130% so vdi ciing ky ndm ngoai.
®  Trién vong kinh doanh trong nidm 2017

Nam 2017, HDC dat k€& hoach vé&i doanh thu dat 605 ty dong va Igi nhuan trugc thué dat 80
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ty dong tang [an lugt 26,3% va 20% so vdi thuc hién ndm 2016. HDC du’ kién chia b tirc
t6i thiéu 10%.

Chuing t6i dy phong doanh thu trong ndm 2017 ctia HDC dat 605 ty dong va Igi nhuan sau
thué dat 80 ty dong tang lan lugt 26,5% va 37,8% so véi thuc hién nam 2016, EPS forward
n&m 2017 dat 1.775 dong/cp (Gia dinh trong ndm 2017 Cdng ty van gilt nguyén von diéu 1é
450,79 ty dong). Dua trén mét s6 diém nhén chinh:

R Chung cur Binh An du kién s€ ban giao trudc khoang 30% so luong can hd gidp HDC ghi
nhan khoang 120 ty dong doanh thu, loi nhugn du’ kién khoang 17 ty dong trong nam
nay, so luong can ho con lai khac sé duoc ban giao trong Q1/2018.

R KDC Phu My du kién s€ giup HDC ghi nhan khoang 102 ty dong doanh thu tu bén dat
nén,loi nhuan gop du kién khoang 38 ty dong.

" Chung cu Binh Gid du kién sé€ hoan thién va ban giao nha tur Q4/2017. Doanh thu du
kién dat hon 200 ty dong, loi nhuén gép du kién dat hon 40 ty dong.

B SCIC da thodi thanh cong gén 5,3 triéu CP tuong uhg vdi ty I 11,7% tai HDC. Nhur'véy,
hién tai SCIC d& khéng con sJ hifu c6 phiéu tai HDC.Do do ching t6i ky vong HDC cd
thé'tao ra sur chuyén bién tich cut trong hoat déng kinh doanh.

R Ly k€ 9 thang dau nam, Cong ty dat 316,7 ty dong doanh thu thuén, tang 10% so vdi
cung ky, Iéi rong dat gan 50 ty dong tang 130% so vdi cung Ky nam ngodi,

HDC ky hgp dong nhan chuyén nhudng du an Khu du lich Pai Ducng

Du an Khu du lich Bai Dugng ¢ vi tri tai thira dat s6 42, t& ban do6 81, phudng 11, TP Viing
Tau. Du an c6 4 mat tién, phia Bic gidp dudng N6, phia Nam gidp bién, phia Dong giap
dudng quy hoach D15 kéo dai va phia Tay gidp Khu du lich bS bién vang. Dién tich dat du
an la 195.979 m2, da dugc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 véi 3 khu chinh gobm Khu
can ho du lich nghi duBng (41.107 m2), khu biét thu du lich nghi duGng (25.541 m2) va
khu du lich nghi duBng cao cap (81.104 m2). Ngoai ra, du an con phan dién tich dudng
giao thong va cong vién ho trung tam.

Hién nay, HDC la cht dau tu nhiéu du an I6n nhu du an Khu nha & xa hoi Hodeco huyén
Tan Thanh vdi t8ng mirc dau tu 261 ty dong; du an dau tu Ha ting ki thudt Khu do thi
PhuGc Thang, phuting 12, Tp. Viing Tau véi tdnhg mUic dau tu 1.497 ty d6ng; khu cin hd du
lich nghi dugng, khach san Fusion Suites Viing Tau trén khu dét dién tich 1.968 m2...

Ban 1,5 triéu ¢6 phiéu quy, HDC udc lai khoang 5 ty dong

TUr ngay 08/09 dén ngay 25/09/2017, HDC da ban thanh cdng 1.455.320 c& phiéu quy nhu
da dang ky. Gia giao dich binh quan la 16.942 déng/cp thong qua phuang thic khdp Iénh
va théa thuén. Nhu vdy, sau giao dich, s6 cd phiéu quy ma HDC con ndm gif 1a 1.079 cp.
S8 ¢ phiéu quy nay HDC d& mua trong giai doan tir 07/9/2016 dén 06/10/2016 véi s6
lugng 1.453.800 cp va gia binh quan la 13.544 dong/cp. Nhu vay, vdi viéc ban gan 1,5 triéu
cp quy, HDC du kién thu I3i khoang 5 ty dong.

HDC dinh huéng tri€n khai mét s6 du’ an bat dong san tiém ning

Theo chia sé tir phia doanh nghiép, hién tai Cong ty dang quan tdm tham gia 2 dy an ngoai
Con Bao goém: Dy an dién mat trGi va mot du an bat dong san du lich va nha &. Bén canh
do, HDC dang quan tdm t&i mot s6 du' an bat dong san ven bién va trung tdm thanh phd
Viing Tau va du dinh mua lai mét s6 du’ &n ma cac chl dau tu cham trién khai ndm trong
dién can phai thu hoi ctia Tinh Ba Ria- Viing Tau.

Gan day, HDC dugc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cong nhan lam chd dau tu dy an Khu nha
& x& hdi Hodeco huyén Tan Thanh cd thg mirc dau tu’ 261 ty ddng. Bén canh d6, HDC con
ky két véi BID hgp dong tin dung 280 ty dong tai trg dy éan Can hd du lich nghi duGng,
khach san Fusion Suites Viing Tau. Céng ty chudn bi khdi cdng du’ én Ecotown Phu My
6,3ha, d6i vdi du an khu do thi Hai Bang (The light City) giai doan 1 vé cd ban da tich Ity
xong quy dat chudn bi dau tu’ xdy dung Ha tang K§ thuét dién tich 27ha.

®  Pinh gia c6 phiéu

Chling tdi st dung 2 phuong phap dinh gid 1a P/E va FCFE dé& dinh gia c8 phiéu, ty trong
moi phuang phép la 50%, gid hap ly déi véi cd phiéu HDC la 27.400 ddng/cp. Chiing toi
khuyén nghi mua cd phiéu véi tiém ning ting gia 58% so vdi gia hién tai. (¢
tiét dinh gid phia dudi)
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A. TONG QUAN DOANH NGHIEP

Cong ty 6 phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau (HDC) la cdng ty hang dau c6 nhiéu kinh
nghiém vé linh vuc bat dong san tai Ba Ria- Viing Tau. HDC hién sg hifu nhiéu quy dat sach
tai nhitng vi tri dep tai thanh ph6 Viing Tau. Mot s& du an tiéu biéu nhu Dy’ &n Khu biét thu
Do Ngoc Tudc; Du an can hé du lich tai s6 02 Truong Cong Binh; Dy an khu dan cu Hai
bdng; Dy an dat nén Phi My; Du an Hodeco SeaVillage, ... Nhiéu vi tri dat ctia HDC dugc ky
vong c6 thé dau tu va tao ra doanh thu déu hang ndm nhu cin hd, khach san dich vu du
lich.
Hién nay, mang ban hang va kinh doanh bat dong san la hoat déng cht Iuc ctia Cong ty khi
chiém han 70% doanh thu va han 80% Igi nhuan gop.
+ Phat trién cac khu dan cu ( biét thu, nha phd, chung cu cao tang) chi yéu trén
dia ban tinh Ba Ria- Viing Tau.

- Kinh doanh céc thanh phadm ( nha phd, can hg,...)

- Pé&u gid, dau tu, chuyén nhugng bat dong san

- Cho thué cac du an bat dong san ctia cong ty.
+ Phat trién xay lap cong trinh xay dung la hoat dong phu clia cong ty, chi chiém
khoang 8% doanh thu va 5% Igi nhuan gop. Hién tai cong ty c6 2 cong ty con va
1 cong ty lién két co kha nang thi cong cac du’ an cao tang.

- Thicong cac cong trinh clia cong ty

- Nhan thi cong cac cdng trinh dudng xa bang vén ngan sach nha nudc, thi cdng

cac cong trinh vdn phong hanh chinh, chung cu, khach san, ...

Bang 1: Danh sach cong ty con, cong ty lién két

CTCP Bé tong va xay lap 20 60% + Xay dung cong trinh ky thuat dan

Hodeco dung ( xdy nha & khu dan cu do thi,
khu cong nghiép, xay dung cac cong
trinh  dan dung, c6ng nghiép,...)
+ San xuat bé téng va cac san pham
khac tir xi mang, van tai hoa, cho
thué cac loai bom bé téng va van
chuyén bé toéng.. san xudt kinh
doanh vat liéu xay dung,...

CTCP Xay dung- Bat 15 51% + Xay dung cong trinh ky thuat dan

dong san Hodeco dung ( Xay dung nha & khi dan cu dé
thi, khu cdng nghiép, xdy 13p cac
cong trinh dan dung, céng nghiép,...
+ Kinh doanh bat dong san, quyén
st dung dat thudc chd sé hitu, mua
nha, cdng trinh xay dung dé ban, cho
thué, dau tu cai tao dat va dau tu
cac cong trinh ha tang,...

CTCP Pau tu va xay 16 35% + Xay dung cong trinh k§ thuat dan

dung Hodeco dung ( Xay dung nha & khi dan cu dé
thi, khu cdng nghiép, xdy l3p cac
cong trinh dan dung, cong nghiép,...
+ San xuat bé téng va cac san pham
khac t&r xi mang, van tai hoa, cho
thué may mdc, thiét bi xay dung,...

Ngudn: HDC
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B. PHAN TiCH TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH
®  Hoat dong kinh doanh tang truéng trd lai trong 2 nam gan day
Biéu d6 1: Tinh hinh hoat ddng kinh doanh tir nam 2012-2016 (ty dong)

mmm Doanh thu ~ =——Lgi nhudn gép Lgi nhuan rong
600 - - 120
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0 0
Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016
Ngudn: HDC

Trong giai doan tir ndm 2012-2016, t6c d6 tang trudng CAGR doanh thu va Igi nhuadn fan
lugt dat 14,9%/ndm va 20,6%/ndm. Day la t6c do tang trudng 6 mic binh thudng so vdi
cac doanh nghiép cing nganh.

M&c du s& hitu nhiu vi tri d4t tai thanh phS bién Viing Tau nhung hiéu qua Igi nhun clia
HDC khdng dlng véi ky vong. Vi vay, tir ném 2016, HDC d3 thuc hién tai cau tric bang viéc
chuyén nhugng cac du an bat ddng san nhu’ Khu dan cu Phi My, Khu biét thu Ngoc TuGc
2, Chung cu Binh Gia va Nam Ky Khdi Nghia, Khu nha & va dich vu cong cdng phudng 12
(Hai Bang)...Ndm 2016, HDC dat t6ng gia tri san Iugng 590 ty ddng, vugt 7% so vdi k&
hoach, doanh thu thuan dat 479 ty dong va Igi nhuan sau thué dat 58 ty dong tang lan lugt
13,1% va 21,7% so vdi thuc hién nam 2015.

HDC dang sé hiiu gan 1.043 ty dong hang ton kho va bat dong san dau tu, chiém khoang
66,59% tai san hién hitu. Trong ndm 2017, Cong ty ti€p tuc tap trung cd cau lai cac danh
muc du an theo hudng nang cao dong tién va hiéu qua dau tu. Du kién, viéc ban va chuyén
nhugng mot s6 du' an bat dong san sé giai phong lugng hang ton kho I6n trong nam nay.

Bién d6 2: Bién Igi nhuén ciia HDC

Bién lgi nuan gop
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Nam 2012, bién Igi nhuan gop va bién Igi nhuan rong ctia HDC lan lugt dat 34,8% va
14,3%. Tuy nhién, ty suat Igi nhuan trong nhitng ndm gan day khong cao do nhiing du an
ctia HDC chud yéu thuc hién nhitng du’ an chung cu, nha & xa héi cd gia ban thap. Nam
2016, bién Igi nhuan gbp va bién Igi nhuan rong dat 22,2% va 12,1%.
Biéu do 3: Co cau doanh thu va Igi nhuan gdp nam 2016
mDoanh thu ban hang 5% ® Lgi nhuén tir ban hang
m Doanh thu cung cép dich ® Loi nhuan ti dich vu
vu cung cap
8% Doanh thu hgp déng xay Loi nhuan tir hop déng
dwng xay dwng
70% Doanh thu ttr kinh doanh Loi nhuan tt kinh doanh
Bt dong s&n 81% bt dong san

Ngubn: HDC

Trong cd cau doanh thu ndm 2016 ctia HDC, kinh doanh bat dong san tiép tuc la chu luc khi
ddng gdp 70% doanh thu tuong ducng 333,51 ty dong. Doanh thu tir ban hang hoéa thanh
pham chiém 17% dat 82,12 ty dong; doanh thu tir hgp dong xay dung chiém 8% dat 38,13
ty dong; doanh thu tlr cung cap dich vu dat 25,1 ty dong chiém 5% tdng doanh thu.

Trong cd cau Igi nhuan, mang kinh doanh bat dong san chiém 81% dat 86,55 ty dong; Igi
nhuan tir mang cung cap dich vu chi€ém 8% dat 8,72 ty dong; Igi nhuan tir ban hang chi€ém
6% dat 6,23 ty dong; Igi nhudn tir hgp dong xay dung dat 4,94 ty dong chiém 5%.

®  HDC hién sé hitu quy dat sach tai nhifng vi tri dep tai Thanh phoé Viing Tau.

HDC hién s& hitu nhiéu quy dat sach tai nhiing vi tri dep tai thanh phd Viing Tau. Mot s6 du
an néi bat nhu' Dy an Khu biét thu Ddi Ngoc Tudc cé dién tich 7,1 ha; Dy’ an Khu chung cu
Do6i 2, phudng 10, Tp.Viing Tau; Du an Chung cu Binh Giad Resident; Dy an can ho du lich
nam tai S6 02, Truong Cng Pinh, cd 3 mat tién tai trung tdm thanh phd Viing Tau, nhin
thang ra bién; Du’ &n khu dan cu Hai Déng, 49 ha, d3 giai phdng 21 ha dat sach; Dy’ an dat
nén Phi My la 13ha; Du' an Hodeco SeaVillage 4,2 ha véi 3ha dét sach nam trong ving sinh
thai ctia khu du lich Clra Lap — Chi Linh, ...

Hién nay, mét s6 du an cé thé dem lai dong tién ngay trong ndm 2017 nhu chung cu’ Binh
An, chung cu Binh Gid va Khu d6 thi Phi My da ban giao xong cho UBND tinh Ba Ria Viing
Tau lam nha & xa hdi. Trong s6 do co gia tri I6n nhat la khu dat 5,1ha ven song tai Go Sao,
Tp.HCM, theo théng tin doanh nghiép chia sé viéc chuyén nhugng cd ban da hoan thanh,
du kién viéc chuyén nhugng nay sé& gidp HDC thu hdi vé khoang 120 ty ddng, tdng ngudn
dau tu' ndm 2017.

Chi tiét mét sé du’ an bét déng san dang trién khai:
1. Khu nha d Ngoc Tudc 2, phuong 8, Tp.Viing Tau:
Quy mo du an:
- Dién tich du an 14,3 ha, dién tich dat & 74.456 m2

- Phét trién 159 d4t nén biét thy, nha vudn vdi dién tich tir 300-1000 m2, dién tich
AAt dich vt dii lich aiai tri 22 248 m? dién tich cAv yanh 12 2@ m? dién tich AAt
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giao thong 34.449 m2.

- HDC da dé nghi UBND Tp.Viing Tau khao sat gia dat dé& thuc hién cdng tac giai
phéng mét béng va cé od s6 dé thoéa thudn véi cac cht st dung dat khu Ngoc
Tudc 2, Phudng 8,T.p Viing Tau va Cdng ty cling dang ddy manh cdng tac thoa
thuan chuyén nhugng quyén st dung dét du' an nay.

Hinh anh du an Ngoc Tu'éc 2

Trdn Binh Trong

Truong v_tt_u Hbng Phong

Ngudn: HDC

2. Chung cur Binh An doi 2, phuong 10, Tp Viing Tau
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Ngudn: HDC
Quy mo du an:
- Dién tich dat 4.218 m2, dién tich xay dung 2.121 m2
- Du an gém 15 ting ( ting triét si dung lam nha dé xe, tang Iting 1a khu dich vu
va sinh hoat cong cdng, 14 tang con lai dung dé &), tong dién tich san 38.238 m2,
tdng sd cin hd dat 378 cén, téng mlc dau tu dy kién khoang 234,913 ty dong.
Hién nay, du’ &n da hoan thién, bt dau ban giao va dua vao st dung.
3. Chung cur Binh Gid Resident
Quy mo du an:
- Dién tich dat 3.560 m2
- Dién tich xdy dung 2.185 m2
- Duan gém 20 ting ( 6 1 thng ham va 1 ting trét chl yéu ding lam bai dé xe,

A an o ~n ana A A ~ v
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317 cn, tdhg mirc dau tu khoang 253 ty dong.

Hinh anh chung cu Binh Gia Resident
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Ngudn: HDC

4. Khu nha 6 Hai Bang, phuong 12, T.p Viing Tau

Quy mo dv an:

- Dién tich dy én 27,2 ha

- Dat xay nha chung cu 6.774 m2 ( khoang 400 cdn hd), dat xay nha lién ké 51.702
m2 (490 can), dat xdy nha biét thy 68.193 m2 (213 can), con lai la phan dién tich
xay dung cac cdng trinh cng cdng, cdy xanh,...Téng muc dau tu khoang 976 ty
doéng.

- Du an khu nha & Hai Déng, trong ndm 2016 Cong ty da nhan chuyén nhugng
dugc khoang 6 ha, nang dién tich d&t nhan chuyén nhugng 1én khoang 25 ha.

5.  Khu cao éc van phong S6 2, Truong Céng Pinh

Quy mo dv an:

- Dién tich dat 2.097 m2

- Dy an gdm céc can hd dich vu va khach san

- HDC wvtra khédi cong du an C3dn hd & khach san nghi dudng Fusion Suites tiéu
chuén 5 sao. Pay 1a du &n cd vi tri kha déc dia ngay trung tdm thanh phé véi 3
mét tién: Truong Cong Pinh, Phan Bdi Chau, Nguyén Cong Trir, ké sat dudng Ha
Long — con dudng dep nhat Viét Nam. Bugc biét, Fusion Suites cd dién tich
1.968,3 m2, mat do xay dung 55%. COng trinh cao 20 tang chua bao gom tang
ham, tang Iing va tang ky thudt, tdng dién tich san clia du &n 25.746 m2, bao
gom 71 phong khach san, 100 cdn h6 nghi duBng va nhiéu khu dich wuy, tién ich
da dang, cao cap.

- Dy kién, du an nay sé hoan thanh sau 24 thang xay dung, dua vao hoat dong quy
111/2019 duGi sy quan ly va van hanh bdi Serenity Holding (Ha Lan). Ddng gop
vao tdng trudng clia Hodeco trong nhiing ndm tai.

6. Khu dé thi Phudc Thiang, phuong 12, T.p Viing Tau

- HDC vira céng b6 da nhan dugc Quyét dinh cia UBNN tinh Ba Ria Viing Tau vé
viéc chdp thuén du an dau tu Ha tang k¥ thuat Khu do thi PhuGc Thang, phudng
12, Tp. Viing Tau. Du an o vi tri phia Bac giap S6ng Cay Khé, phia Tay Giap S6ng
Dinh, phia Béng Béc giap Qudc 16 51, phia nam giap Cum tiéu thi cdng nghiép
Phudc Thang va dutng 30/4. Dién tich du an la 753/551 m2, trong d6 dat nha &
chiém 50,87%, tuong duaong dién tich 383.343 m2, ngoai ra la dat cong cong, dat
céy xanh va dét giao thong. Téng miic dau tu du’ an la 1.497 ty dong. Thdi gian
thuc hién theo cac phan ky trong vong 10 ndm.
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¥  Lgi nhudn quy 3 ting trudng dot bién nhé chuyén nhugng du an Thi Sach
Resident.
2017 2016 +/- 2017 2016 +/- |
DTT 170,24 98 74% 316,74 288,41 10%
GVHB 119,97 81,58 47% 226,31 238,52 -5%
LNG 50,27 16,46 205% 90,43 49,89 81%
DTTC 1,92 1,62 19% 5,78 2,79 107%
CPTC 4,74 2,34 103% 11,63 5,88 98%
CPBH 0,91 0,94 -3% 3,65 2,93 25%
CPQLDN 6,62 5,89 12% 21,94 17,63 24%
LNTT 40,28 8,47 376% 58,29 25,9 125%
LNST 33,25 7,05 372% 49,69 21,73 129%
Ngudn: HDC

Doanh thu quy 3/2017 cta Cong ty dat 170 ty dong, tdng 73% so vdi clng ky ndm 2016
méc du gia von hang ban cling ting cao nhung Igi nhudn gdp van dat hon 50 ty déng téng
gap han 3 [an so vai cing ky ndm ngoai. Sau khi trir cac khoan chi phi Hodeco 13i rong 33,2
ty dong tang manh so vdi con s6 hon 7 ty dong trong quy 3/2016. Theo chia sé tir phia
cdng ty nguyén nhan Igi nhun ting trudng manh la do céng ty cé chuyén nhugng quyén
str dung d4t (3.400 m2) tai dudng Thi Sach cling viéc chuyén nhugng dat nén tai du an Pha
My - day la hai du an nay co ty suat lgi nhudn cao, doanh thu dat 115,6 ty dong va Igi
nhudn khoang 40 ty dong. Ngoai ra, cong ty con ban 16 dat I6n D2 Khu d6 thi méi Phi My
dién tich hon 3.700 m2 vdi gid ban 5 triéu ddng/m2, tdng gia tri hon 18,5 ty dbng (gid vén
2,3 triéu dong/m2), Igi nhuan thu vé gan 10 ty dong.

Ly k& 9 thang dau ndm, Cong ty dat 316,7 ty dong doanh thu thuan, tang 10% so Vvdi
cung ky, 13i rong dat gan 50 ty dong tang 130% so vdi cing ky ndm ngoai.

®  Trién vong kinh doanh kha quan trong trung han

N3m 2017, HDC dat ké hoach doanh thu dat 605 ty dong va Igi nhuan trudc thué 80 ty
dong, ting an lugt 26% va 20% so vai thuc hién ndm 2016. HDC du’ kién chia ¢ tlic toi
thi€u 10%j/ménh gia.

Chling t6i du phdng doanh thu trong ndm 2017 clia HDC dat 605 ty dong va Igi nhuan sau
thué dat 80 ty dong tang lan lugt 26,34% va 37,8% so vdi thuc hién ndm 2016, EPS
forward ndm 2017 dat 1.775 dong/cp (Gid dinh trong ndm 2017 Cdng ty van gilf nguyén
von diéu 1€ 450,79 ty dong).

Trong nam 2018, gid dinh cong ty duy tri téc do tang trudng véi doanh thu tédng 30% va Igi
nhuan sau thué tang 24,4% lan lugt dat787,48 ty dong va 99,57 ty dong, EPS nam 2018
dat 1.698 ddng/cp, gid dinh trong ndm Cbng ty tién hanh téng von I1én 586,39 ty dong dé
trién khai nhiéu dy 4n Bat déng san I6n.

Ké hoach kinh doanh Nam 2017

Doanh thu ( ty dong) 605

Lgi nhuan trudc thué ( ty dong) 80

C8 tic (%) 10%
Ngudn: HDC

V& ké hoach cu thé, trong ndm 2017 ngoai viéc tiép tuc khai thac cac du’ &n hién hitu, HDC
d3t k& hoach s& hoan thanh cdng tac chuén bi dau tv’ du' an can hd du lich va khach san 20
tang mang thuang hiéu Fusion Suites & S 2, Trudng Cong Dinh. Cong ty cling s& trién khai
cdng tac chudn bi cho du &n cén hd du lich Thi Sach va chung cu’ dudng Théng nhéat néi
dai.

~ ' N . e s ve 1 v PO
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tang dot 02 tai du’ &n khu biét thu d6i Ngoc Tudc I1. Tiép tuc trién khai viéc cong tac thu hoi
dat va dén bl dé trién khai du an khu nha & Hai Bing 49 ha va du an khu dd thj Phudc
Thang 6 phudng 12, Tp.Viing Tau
Bén canh dd, HDC cling sé& chi trong viéc tham gia ddu thau, nhan thau xay lap cac cong
trinh trén dia ban. Tham gia v8i mét s6 dGi tac trong viéc xin tinh cho phép dau tu mét s6
cong trinh theo hinh thic BT, trudc mat la dudng Théng Nhat ndi dai.
®  Pinh gia c6 phiéu
Chlng t4i st dung 2 phuong phap dinh gid 1a P/E va FCFE dé& dinh gia c8 phiéu, ty trong
mdi phuong phap 13 50%, gia hdp Iy ddi vdi cd phiéu HDC 1a 27.400 dong/cp.
Dinh gia theo phudng phap P/E:
Hién tai, HDC dang giao dich & mic P/E la 8,65 lan, thap han P/E cac doanh nghi€p clng
nganh (26,49 [an) va P/E thi trudng (17,54 [an). Ching t5i cho réng P/E hgp ly d6i véi cd
phiéu HDC & miic 15 [an. Gid hop ly d6i véi cd phiéu HDC khoang 26.625 dong/cp.
HDC 17.000 766.323 8,9 1,11
VIC 73.500 193.871.535 84,97 3,9
VRE 45.800 87.069.406 35,73 3,46
NVL 61.500 38.303.970 27,02 3,07
KDH 27.700 9.307.200 19,38 1,94
PDR 34.200 7.592.090 18,32 2,89
KBC 13.750 6.459.203 11,12 0,71
DXG 20.500 6.210.324 7,28 1,46
NLG 32.000 5.031.245 9,41 1,39
DIG 21.000 5.002.091 614 1,76
FLC 7.030 4.485.412 794 0,53
LDG 17.600 2.815.257 10,17 1,48
T.binh 26,49 2,02
Ngudn: Bloomberg
Pinh gia theo Phu'cng phap chiét khau dong tién FCFE
Cac gia dinh Lgi tuc trai phi€u dai han Rf 9,0%
Lai suat thi trudng Rm 12,0%
Beta B 0,71
HE s0 chiét khdu theo CAPM k 11,1%
PHUONG PHAP CHIET KHAU DONG TIEN CUA CHU SO HU'U (FCFE)
Chi tiéu bvt 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
LNST Ty vnd 80,0 99,6 124,5 149,4 156,8 164,7 172,9 181,5
Chi dau tu Ty vnd 6,1 58,3 12,6 13,3 13,9 14,6 15,4 16,1
Khau hao tai san Ty vnd 51 3,3 3,5 3,7 3,8 4,0 4,2 4,4
Thay d6i VLD ngoai TM Ty vnd 0,5 258,6 56,0 58,8 61,8 64,9 68,1 71,5
NG mGi - Tra ng cii Ty vnd 60,6 78,7 82,7 86,8 91,2 95,7 100,5 182,2
FCFE Ty vnd 139,0 (135,3) 142,0 167,7 176,1 184,9 194,2 1,412,7
PV FCFE, GTKT Ty vnd 139,0 (121,7) 115,0 122,2 115,5 109,1 103,1 674,9
Sum (+)T™ Ty vnd 1.270,9
S6 lugng CP luu hanh Triéu cp 45,1
PVf vnd 28.174
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C. TRIEN VONG KHA QUAN NGANH BAT DONG SAN

®  Nhu ciu vé Bat dong san gitp thi trudng duy tri ting truéng on dinh trong
trung han

Sau giai doan suy thodi, thi truGng bat dong san Viét Nam da phuc héi tir ndm 2014, bung
né vé khéi lugng giao dich trong ndm 2015-2016. Trong ndm 2017, vdi béi canh kinh t& vi
md khéng cd nhiéu bién déng, méi truting 15i sudt dudc duy tri 6n dinh, chiing tdi ki vong
thj trudng bat dong san sé di vao giai doan phat trién bén vitng, bdm sat nhu cau thi
trudng. T6c d6 db thi hda cao, thu nhdp ngudi dan cai thién va cac thay ddi trong cd cu
dan s6 la cac yéu td chinh anh hudng tdi nhu cau bat dong san trong tuong lai. Nha & hgp
tui tién (affordable housing) dugc du bado sé la phan khic tdng trudng manh vé nhu cau
cling nhu giao dich trong cac nam tdi.

Bén canh BDS nha 4, linh vuc BDS khu cong nghiép dugc du bao ti€p tuc duy tri tang
trudng 6n dinh nhd trién vong kha quan tir dong v6n FDI va céc chinh sach vé hdi nhap
quéc t& ho trg doanh nghiép clia Nha nudc.

®  Djén bién thj trudng Bat dong san nira dau ndm 2017

Nhin chung, dién bién thi trudng BDS nlra dau 2017 van duy tri kha quan. Lugng giao dich
va gia ban duy tri 6n dinh, rti ro vdi thi trudng & muc thap khong dang ngai. Ton kho bat
dong san giam 31% trong 12 thang qua.

Bi€u do 4: Ton kho Bat dong san (nghin ty dong)
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Ngudn: B xdy dung va MBS téng hop

®  Tin dung vao thi trudng bat dong san van dudc kiém soat
Du ng tin dung dau tu va kinh doanh BDS tdng 13,3% yoy, dat 464 nghin ty ndm 2016,

chiém khoang 8,4% t6ng mic tin dung. Ty trong nay thap han 30% so v4i giai doan tao
dinh cua thi trudng trong nam 2007-2010.

Biéu dd 5: Dw ng BDS va ty trong trong téng dw ne tin dung
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Trong nlra dau n&m 2017, tin dung vao BDS nhin chung duy tri 6n dinh va vin & mc an
toan. Trong quy 1/2017, t[n dung vao BDS tai Tp.HCM chi tang trudng 3,2%. Du ng tin
dung BDS chiém 10.88% tong du’ ng.

Bén canh do, cac kénh von khac vao thi truGng BDS tang trudng kha quan. Von FDI dang ki
vao linh vuc nay trong quy 1/2017 dat 344 triéu USD, tang 43% yoy.

Nhin chung, vdi viéc da dang hoa |jgu'6n von, tranh phu thudc vao tin dung ngan hang, thi
truGng BDS du bao duy tri phat trién bén virng.1
®  Nhu cau mua nha du bao duy tri kha quan trong dai han

Dién tich nha & trung binh tai Viét Nam ndm 2016 khoang 22,8 m2/ngudi, thap han 10% so
Vi mUrc tiéu chudn clia thé gidi. Theo k& hoach ctia B6 Xay dung, con s nay sé& dugc nang
Ién khoang 25 m2/nguGi vao nam 2020.

Bi€u d6 6: Dién tich nha & trén dau ngudi tai Viét Nam (m2)
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Ngudn. BS Xéy dung, MBS téng hop

Nhu cau nha & clia ngudi dan Viét Nam du bao ti€p tuc tdng cao cac nam tdi, dua trén cac
du bdo vé thu nhap dau ngudi, cg cau dan s6 va téc do do thi héa.

Thu nhap dau ngudi clia Viét Nam du béo cdi thién dang ké trong 10 ndm tdi, véi miic tng
du bdo khoang 6-10%/nam. Thu nhap la yéu to tién dé quan trong dam bao kha nang chi
tra viéc mua nha.

Bi€u do6 7: Dy bao thu nhap dau ngudi tai Viét Nam
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Bi€u do 8: Co ciu dan so do tudi 30-60 tai Viét Nam (%)
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Ngudn: BMI

Dan s6 thanh thi gia tang ciing la mot dong Iuc khac cho nhu cau bat dong san. Qua trinh
dd thi hda nhanh chéng va sy phét trién cd s6 ha tng lam gia ting dong chay cu dan tir
nong thon ra thanh thi. Dén nam 2025, dan sb thanh thi tai Viét Nam du kién khoang 40
triéu ngudi, tang 30% so vdi 2015, kéo theo nhu cau vé nha & tang theo.

®  Nha & binh dan sé la phan khiic s6i dong nhat trong cac nam tgi

Doanh nghiép dau nganh bat déng san la Vingroup da tién hanh ma rong hoat déng sang
phan khic trung cdp va binh dan béng viéc gidi thiéu san pham Vin City, khai dau la 2 du
an Vin City tai quan 9 va huyén Binh Chanh. Dong thai ctia Vingroup du’ bao la khdi dau cho
xu huéng xay dung cac san phdm bt dong san phu hgp véi kha nang tai chinh cla ting
I6p trung luu v8n dang gia ting nhanh trong cd ciu x& hdi. C3 ciu cac san pham trung cap
va binh dan theo d6 s& tdng manh trong ngudn cung bat déng san bat dau tir 2017.

®  Trién vong nhém c6 phiéu bat ddng san dang niém yét

Nhin chung, trién vong Igi nhuén nam 2017 cGa nhém doanh nghiép bat dong san la kha
quan. Ching t6i danh gia nhdm nay van cé kha nang ti€p tuc tang gia trong nira cuGi nam
2017 dua trén mot so catalyst nhu sau:

- Céc quy cudi ndm, dic biét 1a quy 4, la thdi diém cac doanh nghiép bat dong san
hach toan phan I6n doanh thu, Igi nhuén trong nam.

- N3m 2017 la trong diém ban giao nha clia nhiéu cdng ty, sau giai doan md& ban va
khai cong trd lai tir 2015, khi thi trudng bat dong san hoi phuc.

- Céac thuong vu chuyén nhugng du an dugc 1én k& hoach va dam phan tir dau ndm
¢4 thé dugc hoan thanh cac thl tuc chuyén nhugng va ghi nhan Igi nhuén.
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TOM TAT KQKD BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO KET QUA KINH DOANH CAC HE SO TAI CHINH

bvt: Ty VND

Doanh thu ban hang va CCDV
Cac khodn giam trir doanh thu
Doanh thu thuan

Gia vén hang ban

Loi nhuan gbp

Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép
Loi nhuan thuan tir HDKD
Thu nhap khac

Chi phi khac

Loi nhuan khac

Lai (16) cty lién doanh/lién két
Loi nhuan trwéc thué

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoan lai
Loi nhuan sau thué

Loi ich cta cb déng thiéu s
Loi nhuan sau thué cang ty me

TAI SAN NGAN HAN
Tién va twong duong tién
Dau tw tai chinh ngén han
Cac khoan phai thu

Hang tdn kho

Tai san ngén han khac
TAI SAN DAI HAN

Phai thu dai han

Tai san cb dinh

BAt dong san dau tw

DAu tw tau chinh dai han
Loi thé thwong mai

Tai san dai han khac
TONG TAI SAN

NO PHAI TRA

No ngén han

Vay va ng' ngan han
Phai trd ngudi ban
Nguwéi mua tra tién trwde
No' dai han

Vay va ng dai han

VON CHU SO HIrU

Vén dau tw ctia CSH
Thang dw vén cb phan
Cb phiéu quy

L&i chwa phan phéi

Vén va quy khac

Loi ich cb dong thiéu sb
TONG CONG NGUON VON

Ngudn: MBS Research
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2015
428
5
424
323
100
3
13
13
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1090
17

217
853
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36
24
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394
237
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49
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411
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2016
479
0
479
372
106

2016
1314
28

368
913

111

47
35
25
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756
425
148

45
169
332
330
668
451

1424

Hé sé danh gia thu nhap

EPS

BVPS

PE

PB

PS

Ty suét cb tire

Hé s6 kha nang sinh l&i

Ty suét loi nhuan gop bién

Ty Ié 1ai EBIT

Ty 1€ 1ai EBITDA

Ty suét sinh loi trén doanh thu thuan
ROA

ROE

Tang trwdng doanh thu thuan
Tang trwdng lgi nhuan gop

Tang trwdng loi nhuan trwéde thué
Tang trwédng LNST cta CB cong ty me
Hé s6 kha nang thanh toan

Ty sb thanh toan béng tién mét
Ty sb thanh toan nhanh

Ty s6 thanh toan nhanh

Ty s6 thanh toan hién hanh

Kha nang thanh toan lai vay

Hé sb vé hiéu qua hoat dong

VVong quay phai thu khach hang

Thoi gian thu tién khach hang binh quan

Vong quay hang tén kho

Thoi gian ton kho binh quan

Vong quay phai trad nha cung cap
Thoi gian tré tién khach hang binh quan
Vong quay tai san cb dinh

Vong quay tong tai san

Vong quay vén chi sé hiru

Hé sé vé co cau von

Tang trudng téng tai san

Tang trwdng no dai han

Tang trwdng no phai tra

Tang trwdng vén chd sé hiru

Tang trwdng von didu 1&

Gia vbn hang ban/Doanh thu thuan
Chi phi ban hang/Doanh thu thuan
Chi phi QLDN/Doanh thu thuan

2014

839
21629
18

1.0
1.0
3.0

16.89
10.11
10.37
5.99
1,83
3,93
-12.45
43.53
-6.56
-8.71

0.07
0.41
0.08
242
4.28

3.76
97.10

0.36
1,015.11
5.77
63.23
8.75
0.32
0.68

-60.66
-10.09
-13.85
5.53
49.99
83.11
0.06
6.97

2015

1184
15431
12
1.0
1.0
7.0

23.70
17.48
18.44
11.48
3,97
7,89
3.97
8.04
51.61
99.83

0.04
0.60
0.05
2.77
5.54

3.77
96.93

0.37
973.97
8.27
4411
9.59
0.35
0.69

-100.00
3.01
-5.87
7.01

0

76.30
0.53
6.60

2016

1442
15313

1.0
1.0
0.0

22.22
15.90
16.96
12.39
4,43
9,16
4.53
13.06
6.00
10.61

0.06
0.94
0.07
3.09
8.45

2.93
124.66

0.42
865.36
8.99
40.62
10.33
0.37
0.74

18.96
96.13
34.36
5.29
9.65
77.78
1.12
5.71
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Lién hé trung tam nghién ciru:
Chuyén vién phan tich:

Db Bao Ngoc

Email: ngocl.dobao@mbs.com.vn
Pham Van Quynh

Email: Quynh.phamvan@mbs.com.vn
Ngudi kiém soat: Tran Hoang Son
Email: Son.tranhoang@mbs.com.vn

Hé Théng Khuyé&n Nghi: Hé théng khuyé&n nghi ciia MBS dugc xdy dung dua trén mirc chénh léch clia gid muc tiéu 12 thang va gia cd
phiéu trén thi trudng tai thdi diém danh gia

Xép hang Khi (gia muc tiéu — gia hién tai)/gia hién tai
MUA >=20%

KHA QUAN TUr 10% dén 20%

PHU HOP THI TRUONG Tl -10% dén +10%

KEM KHA QUAN TU -10% dén - 20%

BAN <= -20%

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB (MBS)

Bugc thanh lap tir thang 5 nam 2000 bgi Ngan hang TMCP Quan déi (MB), Céng ty CP Chiing khoan MB (MBS) la mét trong 5 cbng ty
chiing khodn d4u tién tai Viét Nam, Sau nhiéu ndm khdng ngiing phét trién, MBS da tré thanh mdt trong nhitng cdng ty chling khoan
hang dau Viét Nam cung cap cac dich vu bao gom: moi gidi, nghién cfu va tu van dau tu, nghiép vu ngan hang dau tu, va cac nghiép vu
thi truGng von.

Mang IuGi chi nhanh va cac phong giao dich cla MBS da dugc md rdng va hoat ddng cd hiéu qua tai nhiéu thanh phé trong diém nhu Ha
N&i, TP, HCM, Hai Phong va céc vung chién lugc khac. Khach hang cia MBS bao gdm cac nha dau tu ca nhan va t6 chirc, cac td chirc tai
chinh va doanh nghiép. La thanh vién Tap doan MB bao gém cac céng ty thanh vién nhu: Cong ty CP Quan ly Quy dau tuv MB (MB
Capital), Cong ty CP bia 6c MB (MB Land), Cong ty Quan ly ng va Khai thac tai san MB (AMC) va Cong ty CP Viét R E,M,A X (Viet R,E,M).
MBS cd ngudn luc I8n vé con ngudi, tai chinh va cdng nghé dé cé thé cung cip cho Khach hang cac san pham va dich vu pht hgp ma rét
it cAc cdng ty chiing khoan khac c6 thé cung cap.

MBS tu hao dugc nhin nhan la:

= COng ty méi gidi hang dau, dfng dau thi phan moi gidi tir ndam 2009.

= Cdng ty nghién cu cd tiéng ndi trén thi trudng véi ddi ngli chuyén gia phan tich c6 kinh nghiém, cung cap cac san pham nghién cu
vé kinh té va thi trudng chimng khoan;

= Nha cung cdp dang tin cdy cac dich vu vé nghiép vu ngan hang dau tu cho cac cong ty quy mo vira.

Tuyén bd mién trach nhiém: Ban quyén ndm 2014 thudc vé Cdng ty CP Chitng khoan MB (MBS). Nhifng thdng tin str dung trong bdo
céo dudc thu thdp tr nhitng ngudn dang tin cdy va MBS khodng chiu trach nhiém vé tinh chinh xac clia chiing. Quan diém thé& hién trong
bdo cdo nay la clia (cac) tac gid va khéng nhét thiét lién hé véi quan diém chinh thirc cia MBS. Khdng mdt théng tin cling nhu' y kién nao
dugc viét ra nham muc dich quang cdo hay khuyén nghi mua/ban bat ky chitng khodn nao. Bdo cdo nay khdng dugc phép sao chép, tai
ban bdi bét ky ca nhan hodc t& chiic nao khi chua dudc phép clia MBS.

MBS HOI SO
Toa nha MB, s§ 3 Liéu Giai, Ba Dinh, Ha Noi

DT: + 84 4 3726 2600 - Fax: +84 3726 2601
Webiste: www.mbs.com.vn
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